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- Masificar la hipoteca verde
- Infonavit y Sadasi, pioneros

- Habra 500 mil créditos verdes

| sexenio pasado, el Infona-

vit otorgd cast un millon

800 mil créditos a sus de-

PALENCTIA

rechohabientes, tanto para adquisi-

cion, construccion 0 mejoramien-

to de vivienda

El entonces antodenominado “go-
bierno del cambio” sin duda acertd
ensu politica de vivienda, al daren
el clavo al nombrar a los funciona-
rios precisos para llevar a cabo la
expansion de lavivienda.

Sin nzgarel hecho de que & sexe-
nio pasadoel brazo social dal gobiar-
no presth como nunca v los desarmo-
lladores de vivienda construveron
también a tambor hatiente, en fechas
mis recientes la critica es que se hi-
z0 adoleciendn de calidad; progra-
mas integrales de vivienda; cuidado
de lavida urhana; ausencia de plani-
ficacifn sustentable v de criterios in-
teligenes. Es decir, sinton, ni son.

En el presente sexenio, la inten-
cidn es continuar con el boom de vi-
vienda desde el brazo del gobierno
con todos sus organismos, institu-
clones, elementos & instrumentos
puestos al alcance de tal demotero,
empero, atendiendo a varias cualidades de in-
discutible necesidad ante el cambio climdti-
o0, los desaflos energéticos, lamovilidad so-
cial v las corrientes demograficas,

Bajo ¢l mandato del presidente Felipe Cal-
derin, la idea es dar crédito v construir tra-
tando de afectar lo menos posible al medio
ambignte, para ello se buscan incentivos en
doble via: el solicitante deun crédito ecologi-
co o una hipoeca verds, tendria su disposi-
cifn un tabulador con mavores posibilidades
de financiamiento; para los constructores v
desarrolladores, una serie de incentivos.,

En los Gltimos meses se han llevado aca-
bo varios programas piloto hasta que Grupo
Sadasi, un consorcio especializado en vivien-
da de interés social v el Infonavit, como ente
piblico financiador v cofinanciador, unieron
esfuerzos para lanzar al mecado de manera
formal el plan “Hipoteca Verde™,

LEn qué consiste? En construir viviendas
bajo criterios sustentables v con precios fina-
les en el mercado por 353 mil pesos aproxima-
damente posibles de ser adquiridas con cné-
dito Infonavit.

Las caracteristicas de los desarrollos eco-
logicos son: ) Contar con sistemas que con-
tribuvan a la conservacion de los recursos na-

-

r

turales comao infrasstructura hidriulica v po-
204 de absorcidn que permiten recargar v re-
cuperar el manto acul fero. 2) Viviendas con
sanitanos con economizadores de agna de seis
o cuatro litros por descarga. 3) Impermeabili-
zacion de azoteas con acabado de aluminio
para reflejar los myos solares para evitar el
calentamiento. Sobre indo pam zonas conlem-
peraturas superiomes a los 23 grados centigra-
dos. 4) Exteriores de la vivienda con pintura
anti-reflejante para bajar la temperatura al in-
terior de la vivienda. 5) Llaves de mano v de
regadera con dispositivos de ahomro de agua.
6) Disefio de cuboso domos, a fin de aprove-
char los cruces de ventilacidn, 7) Utilizacidn
de materiales aislantes v termodindmicos. §)
Instalacion de focos ahorradores, 9) Util iza-
cidn de calentadores solares, 10) Instalacidn de
celdas fotovilticas. 11) Ventanas térmicas de
doble cristal.

Como podri observarse, este primer lanza-
mignto vamuy dedicado auna generacion de
wiviendas que, a mediano v largo plazos, cons-
tituyen formas de ahorro de energla; se bus-
card probar el grado de eficacia de &stas, que
tanto pueden ser autosusientables al util izar
la energia solar y fotoviltica,

Lo interesante serd medirel grado de im-

Durante of gobiamao anfenor el infonavit afongs casl 800 mil crdditos.

pacto en los bolsillos de las familias que ha-
biten las casas, dado que una logica micial
esque amenor utilizacion de enzrgia eléctri-
i habrd una menor factumeidn en los recibos,

Para este afio estin disponibles 500 mil
créditos verdes o ecolbgicos pam adquirir ca-
sas-habitacidn con las caracteristicas mencio-
nadas. Grupo Sadasi esth entregando casasen
el Estado de México,

A COLACION

Como en todo provecto siempre hay al guien
que inicia, que se atreve a innovar, Es el pio-
nero. En Europa v Estados Unidos, la“Hipo-
tecaverde” nos lleva la delanter también co-
nocidacomo “Hipoteca ecoldgica™; Hipoteca
de Energla Eficaz; Crédito para Edificacion
Sustentable; Green Mortgage.

Después de este primer paso de Sadasi v el
Infonavit, otros desarrolladores importantes
estudian sumarse a la ola sustentablea la que
&5 urpente subise por aquello de la supemvi-
vencia futura,

Hasta el momentao, la banca privada otro-
ra a la vangnardia, se ha quedado rezagada,
reacciomando con lentitud.

Los banqueros v los gjecutivos encargados
de dreas relacionadas con créditos inmobiliarios

llevan a cabo seminarios vencuentros para dis-
culir los pros v contras de lanzar en México
créditos bancarios para “hipolecas verdes™.

El pasado 21 de junio, Enrique Castillo
Sanchez Mejorada, presidente de la Asocia-
cidn dz Bancos de México { ABM) disertd so-
bre “Financiamiento e Hipotecas Verdes”,
donde reconocid que la construccion de vi-
vienda sustentable es todavia incipiente.

Alreferirse aolros paises, Sinchez Mejo-
rada destacd: 1) Los esquemas de Hipotecas
Verdes conocidos como Energy Efficiente
Mortgages, se basan en la premisa de que el
acreditado obtendrd ahorros por la disminu-
cifn en el consumo de energia.2) Para acre-
ditar el fimanciamiento de un inmueble a tra-
wiés de una Hipoteca Verde, se disefid un pro-
ceso de calificacion que emite un certificado
HERS (Home Energy Rating Svstem) que
realiza un inspector calificado. El certificado
cuesta entre 150 v 400 ddlares. 3) Aungue
existen desde 1970, todavia representan un
porcentaje pequefio del total de hipotecas
que s& otorgan. 4) Es viable financiar una vi-
vienda ecologica que produce ahorros del
34, va que el norleamericans &3 mds sensi-
ble al costo/beneficio que al impacto am-
biental en la decisiim de adquinr o convertir
un inmughle en vivienda ecolbpica. 5) Se es-
tima que una vivienda eficiente en el consu-
mao dz ensrgiatiens una plusvalia [ 5% mavor
quela vivienda regular.

51 bien todos coincidimos en que &l uso
eficiente de los recursos promueve ahorros
v que la tendencia del mercado es a la vivien-
daecolbgica, todavia la banca privada no sa-
be como darle respuesta un mercado en Mé-
xico al que le preocupa el precio mis bajo
que dar mueastras de un compromiso, educa-
cidin y cultura sustentable, Ese es el desafio de
la hanca privada.

Por su parte, los desarmolladores de vivien-
da en sus disefios urhanos tienen que incluir
comenedoms de reciclaje, cubos por cada de-
terminado blogue de viviendas para capturar
la basura reciclada, orginica e inorganica. Ha-
bria que explorar las zonas habitacionales con
WIEF1 incluido; zonas para promover la utili-
zacion de la hicicleta, aparcamiento para bici-
cletas v motonetas, Y muchas dreas verdes
CON riggo por goteo noclurno,
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